amenagement urbanisme

De: Mairie de L'lle Bouchard <mairie.ilebouchard@wanadoo.fr>
Envoyé: vendredi 25 octobre 2019 17:52

A: plui@cc-tvv.fr

Cc: pascal jourdain; CAROLINE AUFRERE; Jean Marie GENNETEAU
Objet: OAP de la Gare : demande de modifications formulées

Piéces jointes: dossier ADAC.pdf

Madame, Monsieur,

Des éléments du rapport rendu par 'ADAC et présenté en réunion du 24 octobre a la mairie de
L’ILE BOUCHARD portant sur 'aménagement détaillé du site de la gare nous conduisent a
demander la prise en compte de remarques et de modifications sur 'OAP de la gare a | ile
Bouchard dans le cadre de I'enquéte publique portant sur le nouveau Plui de la CCTVV et dans le
délai prévu.

Pour donner sens a notre demande ;

cette intervention a été diligentée voici quelques mois par la municipalité a la fois pour prolonger le
projet d'implantation d ‘habitat senior par VTH (intégré dans le dossier joint) sur une partie du site
,et apporter plus de cohérence au projet global d’aménagement et de réhabilitation de la zone qui
se présente aujourd’hui comme une friche industrielle.

A cet effet nous joignons en annexe 'intégralité du dossier de 'ADAC.

En premier lieu des éléments qui ont échappé a la vigilance de tous les intervenants sur la
construction de L’OAP inclus la municipalité sur la validation de I'arrét de projet :

- La haie bocagere ceinturant le périmétre n’est pas nécessaire ni adaptée au regard du caractere
champétre de la zone nous demandons sa suppression.

- Le chemin piétonnier au sud de I'OAP faisant liaison avec la rue de la vallée aux nains a disparu
sans raison nous demandons sa réintégration.

- La parcelle supportant le batiment industriel ou ancien silo n’est pas reportée dans son
intégralité la partie a I'extréme sud-est et contigué au captage d’eau manque.

- Le batiment industriel ne présente aucun caractére architectural et patrimonial notable



contrairement a d’autres batiments, nous demandons a ce qu'il ne soit pas classé batiments
patrimoniaux a conserver afin de pouvoir le démolir si besoin.

En second lieu, il nous semble opportun de prendre en compte les observations qui éclairent les
potentialités de la zone sous un jour nouveau :

- Le co(t financier de la démolition du batiment industriel ( pour une commune aux moyens limités)
et des négociations avancées avec un repreneur nous avaient conduit a destiner la parcelle I
abritant a une vocation économique. L'accompagnement financier potentiel de la démolition dans
le cadre d'une ORT (élément nouveau) pourrait amener la municipalité a opter pour cette
solution et changer pour une vocation d’habitat nous demandons a ce que cette parcelle située
a l'est de | OAP soit classée mixte soit a vocation économique soit a usage d’habitat ; pour
différentes raisons ce choix ne peut étre tranché pour I'instant.

- Un espace public avait été défini en plein centre de la zone. Le projet présenté par le rapport
illustre les potentialités de construction sur cette partie allant en faveur d’'une densification urbaine
et le déplacement de cet espace aménagé autour de la halle de gare respecte la volonté de
maintenir un espace paysage

Nous demandons I’accord sur cette orientation.

Enfin le schéma d’urbanisation proposé visant l'installation de familles sur zone et favorisant la
mixité transgenerationnelle nous demandons la transformation de la contrainte de I’obligation
de production de 50 % de logements seniors en la remplacant par 25 % de logements sociaux
dont les logements séniors.

Ces remarques et demandes ont été globalisés dans le cahier prévu a cet effet par la mention : mail
récapitulant toutes les remarques et demandes adressé le 25 /10 a plui@cc-tvv.fr

Dossier de I'Adac joint en annexe.

Espérant que vous prendrez en compte le bien fondé de celles-ci veuillez agréer nos sincéres
salutations

Le maire de L’ile Bouchard

Pascal JOURDAIN
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Terrains de pélanques

Vue sur batiment économique

Acces principal du sile, vue sur Feghse Saint Maunice

Commune de I'le Bouchard - Aménagement Site Gare
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Conseil d’architecu e, d’urbanisme

etde

1. CONTEXTE HISTORIQUE : DU MOYEN AGE A NOS JOURS.

Ufle Bouchard est une ville de 1600 habitants, avec une superficie de 348 hectares, Elle
est fa plus petite commune en superficie de la Communauté de commune Touraine Val
de Vienne. Située a 42 km de Tours et 17 km au Sud-Est de Chinon, elle est traversée par
la Vienne, ainsi que la Manse, Cette commune a pour particularité de s’&tre construite de
part et d’autre de la riviere, avec pour centralité sonfle. Sur la rive gauche nous retrouvons
Saint Maurice et sur la rive droite Saint Gilles. Aujourd’hui l'extension de ces deux noyaux

s'effectue sur leurs périphéries proches, mais I'étalement urbain reste limité.

Démographiquement, I'lle Bouchard a atteint son apogée en 1836 avec 1804 habitants.
S'en est suivi un déclin démographique sur les quarante années suivantes pour arriver
en 1876 a 1393 habitants. Une hausse de la population a été notée dans 'aprés seconde
guerre mondiale. En 1982 on comptait 1796 habitants (le dernier recensement de 2016
indique une population a 1580 habitants).

La Vallée de la Vienne a été trés largement occupée tout au long de I'époque néolithique
et Gallo-Romaine (méme s'il ne reste que peu de traces de cette époque sur [a commune).
Le Moyen-Age, en revanche est une période trés déterminante dans I'histoire de LUle,
puisque c’est le début des grandes seigneuries, ainsi que des constructions religieuses, qui
sont restées des éléments importants de la commune au 21e siécle. Ufle fut investie vers
885, par le Seigneur Bouchard ler qui a langé les premiéres fondations d’un castrum. Au
cours du Moyen-Age, quatre paroisses ont été crées : la paroisse Saint Gilles, [a paroisse
Saint Maurice, le prieuré-cure de Saint Léonard, ainsi que {'église Saint-Pierre, Lite est
également lieu de repli lors des invasions normandes {IXe-Xe siecle), et est donc fortifiée
pour cette fonction protectrice. Beaucoup d'édifices vont &tre détruits lors des rivalités
seigneuriales, ainsi que pendant Foccupation anglaise des années 1350,

C’est au cours de la renaissance, que I'lle Bouchard va connaitre son plus grand
développement aussi bien architectural, qu’industriel. En 1422, le roi Charles VII se
réfugie & Chinon, lorsque les Anglo-Bourgignons prennent possession de Paris. La
Touraine, et plus particulirement Chinon et ses alentours vont devenir le chef-lieu du roi,
de sa cour, de ses conseillers, et de ses grands officiers. L'arrivée de la cour royale a eu un
impact sur la Vallée de la Vienne, et notamment sur I'lle Bouchard puisque de nombreux
chateaux et manoirs ont été construits jusqu’en 1525, dont le célébre chateau de Ple
Bouchard. C’est notamment a cette période, en 1483, que |'on doit a Louis i, baron de
I'tle, 'embellissement du chateau, et des paroisses Saint Gilles et Saint Maurice.

André Duchesne, né a I'lle Bouchard en 1584, dont-il offre une description comme une
« petite ville batie en bord de riviere bordée de prairies qui limitent sa vue de tous les
cbtés.», Le chateau se tenant d’un cdté de la riviere. il qualifie la ville comme étant
remarquable pour sa « grande et spacieuse halle » ol se tenait un marché hebdomadaire,
ainsi que les audiences de procés. lf décrit également des faubourgs de chaque coté de la
vienne, celui de Saint Gilles au bout duquel se trouvait une paroisse et un prieuré, ainsi
que le faubourg Saint Maurice qui détenait également sa paroisse.

Le développement de la ville, notamment par la construction de chateaux, de manoirs,
d’églises, de faubourgs structureront la ville et laisseront les témoignages de la ville que
nous connaissons aujourd’hui.

Par ailleurs, le canton et tout particufierement Ille Bouchard ont été marqués par
l'architecture religieuse, On dénombre une quinzane de chapelles ainsi f

qu'une
cinquantaine d‘établissement religieux sur le canton, dont dix-huit églises paroissiales,
onze prieurés et trois couvents.

La ville a connu un ralentissement que certains auteurs nommeront le « déclin de
Bouchard ». Plusieurs raisons justifient ce déclin. En 1628, le cardinal Richelieu rachéte
e Bouchard. Mais a son déces, en 1642, la ville sera laissée a I'abandon, plus personne
ne prendra soin d’entretenir les monuments.

C'est a la suite de cela que les remparts et certaines tours vont étre completement
détruits. Le deuxiéme élément destructeur, sera une crue historique, en février 1638, gui
aura de lourdes conséquences sur la vie de la commune, puisque celle-ci emporta avec,
elle les deux seuls ponts faisant liaison entre Saint Maurice et Saint Gilles, Cet événement
marquera une coupure entre les deux c6tés, et marquera la fin d’une unité de la
pendant plus de deux siécles, (avant que de nouveaux ponts soient construits),

En 1790, le département d’Indre et Loire est créé, I'Tle Bouchard fait partie du canton de
Chinon. C'est 4 cette époque que le chateau est détruit. L'Tle n'a alors plus de ponts, plus
de chateau, de nombreux batiments détériorés, it ne reste plus que de vastes prairies,
ainsi que quelques maisons, Une seconde crue marque ['histoire de la ville, en 1792, qui
submerge presque toute la ville et notamment 'Eglise Saint Gilles qui a été inondée &
1m16 et garde aujourd’hui la trace de cette catastrophe naturelle,

Jusqu’en 1830, la ville sera au ralenti. Puis en 1831, les communes de Saint Gilles et Saint
Maurice font Facquisition de I'le. Et c’est en 1832 que Saint Maurice, Saint Gilles et Tle
seront réunis pour ne former plus qu’une unité, I'lle Bouchard. Il faudra attendre les
années 1900 pour que les ponts soient reconstruits et que la liaison soit rétablie.

La construction de la gare, sur le secteur Saint Maurice, aura lieu en 1882. Gare qui
affrétait voyageurs et marchandises sur |a ligne Port-Boulet / Port-de-Piles. Le passage du
train dans la commune ne sera que de courte durée puisque la gare feriera ses portes
aux voyageurs en 1939 et peu de temps aprés aux arrivages de marchandises. Cela fait
maintenant prés de 80 ans, que le site de la gare est démuni de ses fonctions.

Economiquement, la commune sest développée au 19° siécle notamment grace
3 lindustrie de la chaux, de la tuile et de la brique, Industries pour lesguelles une
cinquantaine de fours ont été construits sur le canton pour répondre a la production de
cette activité fleurissante. Celle-ci a cessé brutalement dans les années 1920. Mise a part
cette activité, Iagriculture et 'élevage bovin étaient peu répandus a Ille Bouchard par
faute de terres agricoles sur son territoire.

Dans la seconde période du 20¢siécle, avec la hausse de la population, des lotissements
se sont construits, de nouveaux quartiers ont vu le jour et de nouvelles industries se sonr
développées. On retrouvait sur I'lle Bouchard une conserverie de champignons, une usine
de déroulage de bois, une entreprise de travaux publics et de transports, et un centre de
stockage de grains et d’engrais,

Photo de la gare en service

HALLES & WARGHAN
. 3 ]
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Ii. LA COMMANDE DE LA COMMUNE.

Le site de la Gare présente aujourd’hui une opportunité d’aménagement pour I'fle
Bouchard. C'est pourguoi la commune a sollicité TADAC-CAUE pour réaliser une étude
du site, afin de prendre en compte 'aménagement global du quartier dans le cadre d’une
opération de logements seniors.

Le site de la gare est aujourd’hui une friche industrielle urbaine qui reléeve d’'importants
enjeux. Depuis la fermeture de la gare, le site est occupé par diverses activités, notamment
le musée du bouchardais qui s’est installé dans un des anciens batiments de la gare. Un
jardin public ainsi qu’une aire de jeux pour enfants a été aménagé. Les Anciennes halles
de la gare ont une fonction de stockage pour la commune.

Et enfin, une activité de loisir est pratiquée sur le site de la gare. Des terrains de pétanques
ont été aménagés surJe tracé de I'ancienne voie ferrée. Les usagers semblent étre attachés
3 cette pratique car un petit espace «privé» a méme été aménagé derriére le musée.
Cette pratique, qui semble trés réguliére, est portée par une associatation créée en 1998,
«pétanque bouchardaise», justement dans le but de développer cette activité.

o= -
L= e N
I A2 RS Sl i it T A Y

Toute fois, le site mérite d’étre repensé et réaménagé, en prenant en compte tous les
usages actuels, et en soulignant tout de méme que les batiments technigues de la gare
semblent peu utilisés.

On note également, aprés observation du site, qu’une rupture urbaine sépare le bourg
Saint Maurice des lotissements construits en arriére du site de la gare (au Sud) dans les
années 1990, Redonner une structrure et aménager ce site permettrait de recréer une
unité dans la partie sud de I'fle Bouchard.

A la demande de la ville, le projet serait donc de réhabiliter cette friche industrielle en
lui donnant principalement une fonction résidentielle. La commune pose comme enjeu
majeur la nécessité de construire de I’habitat, dans une commune ol I'extension urbaine
est trés limitée et ou les possibilités de constructions sont trés réduites, notamment a y

cause des risques d’inondation réglementés par un PPRI rendant inconstructible une 2% Place :

partie du foncier de lacommune. Ainsi, le site de la gare présente 'opportunité d’apporter de : =
de I'habitat neuf a la ville. Le projet devra donc notamment accompagner le programme -
d’habitats séniors porté par la CC TV et VTH, ce qui permettrait également de répondre . &n& 1 4 its

aux besoins de Ja commune, dont la population vieillit de maniére plus important que le £ )
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De nouvelles OAP ont été formulées dans la révision du PLU-i 2019, celles-ci rappellent
que le projet doit tenir compte des orientations suivantes : 4 . mu
- 50% des logements construits doivent étre des logements seniors. 427 e

- Une densité minimale 15 logements par hectars (soit un minimum de 12 logements). W\\q 426 R i _.Lur h..mﬂs.w.—.u I \ 29 H~> 7\—.
- Prévoir une activité économique + prévoir un espace public faisant liaison etre l'activité L
économigue et I’espace résidentiel. 3

437
Une vision d’ensemble d’aménagement du site sera proposée dans le but de le rendre =
cohérent avec les attentes des Bouchardais et de la commune. 5

Nagy 440
Périmétre projet : 24 540 m* (2,5 Ha)

Propriétés parcelles : 439 A
5

"
- Commune de l'lle Bouchard ; 18 101 m? 33 120 . S:&n = 441 P
AE0-319-320-321-431-444-494-506 - 553 - 554 - 555 - 557 - 558 - 559 - 564 a4 ‘ ) : , E 1
== i
. S .
.LEONARD & . b
N . : i ng

- Centre Communal d’Action Social (CCAS) : 2 659 m? = 3
082

AE0-059-061-416-550 | , 315

u

- Val Touraine Habitat {(VTH) : 3 780 m?
AE O -055-068-418 - 562 4

519 5
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IV. CONTRAINTES REGLEMENTAIRES £T TECHNIQUES.

129 21,
Patrimoine bati :
La communauté de commune Val-de-Vienne est ires riche en éléments patrimoniaux, que
ce soit des corps de fermes, des édifices religieux, des manoirs, etc, C’est un territoire tres
marqué par son histoire, et qui conserve son patrimoine. Le classement et {'inscription
des sites et édifices patrimoniaux sont régis par le titre Il du fivre VI du code du patrimoine
et par le décret N°2017-456 relatif au patrimoine mondial, aux Monuments Historigues
et SPR. Lorsqu’un projet d’aménagement se situe dans un périmetre de 500m autour
du Monument classé, une autorisation daménagement auprés des Architectes des
Batiments de France est nécéssaire,
Monuments historiques : A ce titre, I'lle Bouchard dénombre 4 monuments classés
historiques (Cf encadré ci-contre).
Au dela des monuments historiques classés qui sont caractérisitques de ["histoire du
Bouchardais, ¢’est 'ensemble de l'architecture des communes qui constitue le patrimoine
bati de celles-ci. Le patrimoine batf est défini comme étant une architecture rurale «non
homogénen.
Exemple pour le bourg de Ille Bouchard, extrait du PLU
«’habitat des bourgs présente quelques maisons a pans de bois, Plus généralement, les
maisons bourgeoises construites au XIXe siecle sont sur deux niveaux, couvertes par des
toits a deux pans ornés de lucarnes d’éclairage. Leurs fagades sont en pierre de tuffeau.
Le matériau de toiture devient I'ardoise.»
Le site de la Gare est complétement cerné par tous ces éléments patrimoniaux. Ii offre un
point de vue sur la quasi totalité des monuments historiques, notamment le prieuré Saint
Léonard, |'Eglise Saint Maurice, mais également le couvent des Ursulines, le chiteau du
temple ou encore la chapelle funéraire, le manoir. Larchitecture bati aux alentours est
caractérisée par des maisons construites au début du 16e siecle reconnaissable par leurs
toitures, également des maisons a colombages datant elles aussi du 16e, La pierre de
tuffaux donne un caractére ancien au site et est dominant dans la commune. Le projet
prévu sur le site de la Gare, prendra soin de tenir compte de I'atout patrimonial qu’offre le
site, et de "aménager avec I'idée de conserver ces différents points de vues.
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«lariviére a successivernent entaillé et traversé les trois étages du Turonien, qui constituent
ict la quasi totalité des roches encaissantes. Le Turonien supérieur, couramment appelé
tuffeau jaune, s’enrichit en grains de quartz au fur et @ mesure qu’on se rapproche du
Chinonais, ou il prend le nom de millarge, En-dessous, la craie blanche du Turonien
moyen est une roche tendre, poreuse, micacée, qui donne de bons sols bruns calcatres,
profonds et équilibrés, Enfin, 3 la base des versants, on rencontre la craie marneuse a
Inocérames du Turonien inférieur, qui disparait progressivement vers l'aval, masquée par
des dépdts alluviaux ; elle devient rapidement absente en rive droite, notamment a partir
de Panzoult, Il est bien peu d’endroits ol la Vienne ait entierement incisé I'épaisseur des
calcaires, On peut cependant voir en période d'étiage, aux abords de Marcilly-sur-Vienrie,
les dalles du Cénomanien affleurer sur la rive. Des dépdts alluvionnaires plus ou moins
récents recouvrent les versants de [a valiée.»

Extrait «Atlas des Paysages de Touraine»

Géologie, pédologie :
La Touraine se situe aux confins occidentaux du bassin parisien, constitué de roche
sédimentaires, le constat est fait d’un sol datant de la fin de l'aire secondaire, c’est a dire,
Crétacé supérieur composé de Cénomanien, Turonien {couche de craies, de marnes, de
sable et de grés) et Sénonien (argile et sable). Puts recouvert par des vallées d’aliuvions nm
I'ere quaternaire (argile, sable et graviers), La vallée de la Vienne et particulierement Ille
Bouchard est constituée de formation alluviale récente, composé de sables fins limoneux
sur lit d’argile, de graviers et de cailloutis.

Le site de la gare est inclus dans le périmétre des alluvions des moyennes terrasses (+12 a
+16 m au-dessus de 'étiage) de la Vienne (Quaternaire). Par ailleurs le site a fait lobjet de
remblais d’une hauteur d’environ 1 métre lors de la construction de la vole ferrée,

Il conviendra de réaliser une étude géotechnique GO/G1 {(norme NFP 94-500) sur le site
afin de vérifier ces éléments qui peuvent étre importants pour les constructeurs.

Retrait et gonflement d’areiles : Aléa moyen (source : www.georisques.gouv.fr)
Le site de la Gare est concerné par le risque de retrait-gonflement des argiles, L'étude
géotechnique devra définir les préconisations pour les fondations des batiments.

Archéologie : Au vue de histoire de la commune de I'fle Bouchard et de son patrimoine
historique, il conviendrait de solliciter le service régional de l'archéologie, au titre de
l'article R523-12 du code du patrimoine, pour demander si le projet est susceptible
d’entrainer une prescription archéologique, méme si ce périmetre n'est pas cité dans la
zone de présomption archéologique du PLUI.

Le site de la gare a fait 'objet d’'un remblaiement pour le passage du chemin de fer, et est
également équipé d’une rampe d’accés aux halles des marchandises.

Poliution :

La commune de {'fle Bouchard n’est pas référencée dans la base de donnée BASOL, ayant
pour objet de référence les sites et sols pollués,

En revanche, la commune est référencée dans la base de donnée BASIAS (Ancien Sites
Industriels et Activité de Service). Plusieurs sites sont référencés et notamment 'entreprise
Jean Moreau située a proximité du site de la Gare (lieu-dit La Morottiere) pour des
activités de garage, transports et travaux publics avec Dépots de Liquides Inflammables.

Sans incidence sur le projet.
Cavités souterraines : sans objet

Mouvement de terrains : sans objet
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Le PNR {Parc Naturel Régional) : Le Parc Naturel Régional Loire-Anjou-Touraine a été créé
en 1996 et regroupe 128 communes. 29 communes de la Communauté de communes
Touraine Val-de-Vienne sont dans le périmétre de ce PNR, I'lle Bouchard en faisant lieu.
S'inscrire dans le respect de la charte de celui-ci semble aujourd’hui essentiel. Avec comme
projet le développement durable, [a préservation des patrimoine et la valorisation des
ressources locales. La charte se décline autour d’une dizaine d’orientations ! préserver
la biodiversité, maitriser 'évolution du territoire, contribuer au développement d'une
agriculture durable, contribuer a Féducation des citoyens de demain, inscrire le territoire
dans le respect et la maitrise des ressources, engager les collectivités et entreprises dans
une dynamique de performance environnementale, etc.

Malgré que notre terrain d’étude soit ici en cceur de centre-bourg, il ne faut pas
négliger les forts atouts de la Communauié de commune TVV en termes de nature et de
biodiversité etinscrire le projet dans I'engag: t d’un développ t urbain durable.
Divers milieux sont présents sur la Communauté de communes : milieux boisés, m X
aquatiques et humides, milieux ouverts cultures et prairies, etc. Des milieux variés
permettant une diversité de la faune et de la flore ; 64 espéces d’oiseaux répertoriés en
période de nidification dont 29 avec des enjeux de conservation.

PCAET (Plan Climat Air Energie Territoriale) : en cours de réalisation, sur décision
du conseil communautaire en juin 2018.

Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE Centre Val de Loire — Bassin de vie cle
Chinon) ; Outif d’aménagement du territoire, il définit les orientations des Trames Vertes
et Bleues.

A ce titre, 3 sous trames ont été précisées pour la CC-TVV a savoir :
- Les milieux boisés, bocages et landes

- Les milieux ouverts type pelouses calcaires et lisieres seches

- Les milieux humides et aquatiques.

Une vigilance particuliére doit étre apporiée au respect des trames vertes et bleues.
Cela concerne notamment la préservation de corridors écologiques potentiels, par la
remise en bon état de corridors écologiques, par un réservoir de biodiversité avec une
zone écologique majeure, et également par les enjeux des milieux humides et aquatiques
avec le passage de la Manse et de la Vienne,

La Vienne traverse la CC-TVV sur 5 km s’inscrit donc dans la trame bleue du bassin de vie
de Chinon,

Dans le cadre du projet, le site est concerné par les sous-trames terrestres (réservoir de
biodiversité et milieux humides.

Néanmoins, 'enclavement dans ie bourg ne permet pas actuellement de créer un corridor
écologigue.

Une des possibilités serait d’utiliser le tracé de Fancienne voie ferrée, pouvant
potentiellement devenir @ moyen terme une voie verte sur 'ensemble du territoire
communautaire, pour créer un corridor au travers du bourg.

Mais les parcelles a I'Est du site ont été cédées depuis longtemps a des activités
économiques et la jonction avec les zones naturelles sera donc compliquée.

Zonage PNR Loire Anjou Touraine

SRCE
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Le SCOT :

Le Schéma de Cohérence Territoriale du Chinonais a éié révisé et approuvé le 20 juin
2019 avec lobjeciif de déterminer le grandes orientations en matiére d'aménagement,
d’environnement et de développement durable, afin d’assurer une cohérence dans les 59
communes que regroupe le Pays du Chinonais.

Le PADD s’oriente sur 3 ambitions principales, a savoir affirmer les ressources du pays du
Chinonais, renforcer les conditions de I'accueil de la population et diversifier les activités

et les emplois.

DOO : Uobjectif du pays du Chinonais est d’accu a terme pres de 55 000 habitants, ce
qui nécessiterait un besoin de prés de 5000 logements, avec pour objectf de remob
prés de 600 logements vacants; soit 12% du besoin total de logements.

Uextension de logements doit également se faire dans l'idée de réinvestir les espaces
disponibles au sein des enveloppes urbaines, afin de limiter I'étalement urbain, en
mobilisant ces zones, cela pourrait répondre a 37% des besoins. Pour les besoins restants,
I’'extension urbaine sera contrainte, avec dans 'idée de limitée au maximum les surfaces
consommées.

Le DOO rappelle également quelques éléments & prendre en considération lors de projets
de développements : notamment les Trames Vertes et Bleues, la préservation des espaces
agricoles, affirmer la valeur des paysages naturels et urbains, reconnaitre et protéger
le patrimoine pour renforcer I'identité du pays Chinonais, mieux aménager le territoire,
I'équilibre social de I'habitat notamment générationnel, déployer une offre mobilité,
accompagner le développement numérique, prendre en compte les risques, etc.

Le PLH :
Le Plan Local d’Habitat de la Communauté de Communes Chinon Vienne et Loire a été

arrété en juin 2016 pour une période de 2017 a 2022,

Le PLH s’oriente principalement autour de 5 axes majeurs, eux-mémes déclinés en actions.
- Développer de maniére cohérente I'urbanisation du territoire.

- Adapter l'offre en logements a fa diversité des besoins.

- Améliorer qualitativement le parc de logements privés.

- Accompagner et favoriser la qualité environnementale des opérations nouvelles.

- Mettre en place une ingénierie adaptée au suivi du PLH. '

Le PLU-

Le Plan Local d’Urbanisme Intercommunal de la Communauté de Communes Val-de-
Vienne a été adopté le 20 mai 2019, aprés unification du Pays du Bouchardais, du pays de
Richelieu et de Sainte-Maure-de-Touraine en 2017, ce qui réunit au total 40 communes.
Les engagements et objectifs du PLUI se tournent vers 3 orientations majeures

- Renforcer les pdles ; attractivité résidentielles, commerciales, équipements.

- Optimiser |le potentiel agricole, économigue et touristique.

- Affirmer le cadre de vie rural.

Le PADD s’engage a:

-Accroitre |'atiractivité résidentielle / Répondre aux besoins de logements :

Cela se traduit par la prise en compte de |'évolution des ménages, et notamment le
desserrement des ménages, ainsi que le vieillissement de la population. Répondre aux
besoins grandissant des logements {2550 logements}, en favorisant la remobilisation
du togement vacant.En ayant une offre de logement plus grande, les élus souhaitant
attirer de nouveaux habitants, et réussir 3 répondre a l'objeciif d’une hausse de 0,35%/
an dela population sur le territoire. Les élus veilleront a ce que les nouvelles opérations
d’aménagements a vocadon d’habitat proposent une offre diversifiée en logements et
lots libres afin de répondre équitablement aux besoins des actuels et nouveaux habitants
{avec des espaces partagés)», Enfin, il est préconisé d’adapter I'offre de logement au
besoin des personnes agées.

-Accroitre I'attractivité commerciales, artisanales, services et équipements de proximité
Il s’agit de réparir équitablement les objectifs d’évolution démographique en organisant
le territoire avec un pbdle principal (Chinon), des péles majeurs (ite Bouchard, Richelieu,
Sainte-Maure-de-Touraine), des pdles relais et des ples de proximités,

Préserver les écoles des communes rurales apparait également comme un véritable
enjeu d’attractivité du territoire.

Il s’agit également de conforter les services médiaux, les commerces et services de
proximité, etc. Donner du poids & lartisanat, favoriser le maintien des entreprises
existantes.

-Valoriser 'activité agricole / affirmer le cadre de vie rural :

La dominance rurale de la communauté de commune, engage un PADD tourner vers la
protection des milieux ruraux, et agricoles. Pour ce faire, il va étre question de limiter
I'étalement urbain, assurer le maintien des activités agricoles, encourager la reforestation,
accompagner des projets de développement de l'activité agricole.

- Se tourner vers un tourisme vert ;

De part son patrimoine, sa richesse environnementale, sa localisation, la Communauté
de commune Val-de-Vienne est porteuse d’un tourisme grandissant. Le PADD encourage
3 se tourner vers un tourisme vert, notamment avec le déploiement du projet « Escale en
Vienne » qui prévoit une vote douce, qui est d'ailleurs prévue passée sur le site de la Gare.
Il s'agit également de développer les mobilités douces, se rendre attractif par des services
types restaurants, acces WIFI, etc.

Répartition des ménages par tailie en 2014

4% 1% -

- Valoriser le patrimoine paysager, bati et naturel :

Le PADD prévoit également de valoriser et de préserver le patrimoine bati et naturel.
Cela se traduira notamment par un élargissement des périmétres de protection délimités
ou encore donner une nouvelle destination « une seconde vie » au patrimoine délaissé
plutdt que de le voir disparattre,

Il sera question de préserver les abords de la Vienne, les paysages remarquables, etc.
Enfin, plusieurs tendances tendent a se dessiner : conserver les formes urbaines et
originelles des coeurs de bourgs, assurer une qualité paysagere des entrées de ville par
liaisons raisonnées entre le neuf et Iancien, qualifier les franges urbaines, etc.

Les ospirations du PADD

»
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POP G2 - Population par grandes tranches ¢’ages Teanchon ieas

pIst

Prés de 45% de la population a plus de 60 ans, phénomeéne qui est en hausse depuis 2011,
(tendance nationale : 28,2% de plus de 60 ans) |

Les populations de 15-29 et 30-44 ne restent pas sur la commune, on constate une o
diminution de ces tranches d’age entre 2011 et 2016.

On constate chez les personnes de 65 a 80 ans et plus, que beaucoup d’entre eux vivent 3
seuls. Le phénomeéne tend également a s’accentuer.

44,7% de ménage d'une personne

Nombre moyen d’occupants / résidences principales en baisse :

3,1en 1968 et 1,9 en 2016.

A noter qu’il s’agit d’une tendance nationale liée au vieillissement de la population et au
desserrement familial.

Bkl

FAM G2 - Porsonnes de 15 3ns ou plus vivont seules selon ige « population des

ménages
On reléve que les femmes sont beaucoup plus nombreuses a habiter la commune que les apre -
hommes, notarmment chez les plus de 60 ans : 429 femmes / 275 hommes: 3
(tendance nationale : 51,4% de femmes / 48,6% d’hommes) =
La commune dénombre plus de décés que de naissances, ce qui peut aussi expliquer la a0

perte d’habitants.
le taux de natalité a trés nettement baissé = 19,1% en 1975 a 9,4% en 2016, E
Le taux de mortalité a trés nettement augmenté ;: 11,9% en 1975 a 23,7% en 2016.

- Tvpologie de la population :

70% d’actifs et 30% d’inactifs dont 13% de retraités. o —

La part de non diplomé est trés forte a plus de 45%, 27% ont un CAP ou un BEP, contre
13% qui ont le BAC et 15% un dipléme de l'enseignement supérieur.

(Indre et Loire : 26,7% ont un CAP ou BEP, 16,9% ont le BAC et 28,4% ont un dipléme
d’étude supérieur.)

FOR GZ - Digléme (o plus éawd de la population non scatarisée de 15 ans o
. . s {en &)
En 2016 : 36% des habitants de Ille bouchard travaillent sur la commune et 64% des P

habitants travaillent hors de la commune. i . ;
Le moyen de transport le plus uiilisé est la voiture a 80,5%, et seulement 3,2% en & 4 3
transports en communs. LR :

S0

iy

[
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Vil. PROPOSITIONS D’AMENAGEMENTS

’étude réalisée sur le site de la gare prévoit un aménagement dans sa globalité, avec pour
objectif de construire un espace cohérent, intégré au reste du cenire bourg, répondant
aux réels besoins de la commune et de ses habitants, Les OAP désignent le site a une
vocation mixte, ainsi, il a été pensé pour accueillir des logements, espaces publics, espaces
verts, activité économigue. Cet aménagement sera pensé de fagon a articuler aux mieux
ces différentes fonctions et recoudre le tissu urbain,

Le site offre une forte valeur ajoutée pour la commune, puisqu’il est un des rares oll I'on
peut encore construire du logement hors zone du PPRI. De plus, 'aménagement viendra
combler un espace de friche situé en pleine structure urbaine, ce qui nous permet de
densifier cette zone, tout en évitant 'extension urbaine.

Les halles marchandises de la gare posent un réel enjeu, situées en plein cceur du site.
Le questionnement s’est posé autour de la destruction ou non de ces édifices, Aprés avis
aupres de Mme Hector, Architecte des Batiments de France, le batiment central identifié
dans les OAP devra étre conservé, puisqu’il représente le patrimoine ferroviaire du 19e
siécle. Par conséquent, il est préférable de fe réhabiliter et de lui attribuer une nouvelle
fonction, plutdt que de le faire disparaitre. Les usages de cet espace restent donc a définir,
en concertation avec la commune et les habitants. Le second batiment, a 'Ouest du site
peut par conire &tre démoli.

- Activité économique :
A ce jour, les parcelles 319 et 506 sont destinées a accueillir une nouvelle activité
économique, Si ce projet n‘aboutissait pas, I'espace pourrait avoir vocation a tre réinvesti
pour une fonction d’habitat. Le plan d’aménagement prévoit donc de s’articuler avec les
deux options.

- Logements ;.

La commune a exprimé un besoin en nouveaux logements, puisque celle-ci ne dispose
que de trés peu de terrains encore constructibles.

Un flot est destiné & la construction de logement seniors, C’est un projet conjoint entre la
Communauté de communes TVV et VTH. La maitrise d’oeuvre a déja été confiée a I'atelier
RVL, que nous avons rencontré et qui sera intégré au projet d’ensemble.

En effet, 'organisation de cet flot, composé de logements seniors et d’un jardin partagé
prévu a l'origine uniquement pour les résidents, pourrait évoluer avec par exemple des
orientations du bati différentes et un jardin en tien avec le futur espace public autour de
la Halle.

Toujours dans le but de densifier la zone et de produire du logement, des maisons
individuelles destinées a la vente ont également été prévues sur le site ( 5 a 6 [og.). Ainsi
que des logements intermédiaires (R+1+C), qui pourrait notamment attirer de jeunes
ménages. Une étude du marché immobilier devra étre réalisée afin de proposer une offre
de logements permettant de répondre aux réels besoins des Bouchardais.

La disposition des constructions a été pensée de fagon a respecter I'image du centre-
bourg, avec I'idée de conserver les formes urbaines de celui-ci.

- Vojes de circulation :

Les liaisons douces seront privilégiées sur cet aménagement, notamment en lien avec
le projet Escale en Vienne; qui prévoit de passer sur le site de fa Gare. Uespace public a
aménager autour de [a haile marchandise devra étre pensé en lien avec ce projet.

Des chemins sont conservés afin de faciliter le passage des piétons, et d’ouvrir le site.
Une rue est prévue pour le passage des véhicules, a 'emplacement du passage actuel,
afin de desservir 'ensemble des nouveaux logements. Toutefois, en accord avec I'ABF,
la voie devra respecter une emprise maximale de 6 métres, comprenant 4 metres de
chaussée, ainsi que 1 metre de part et d’auires de bandes enherbées. Ceci dans un souci

de qualité paysagere et afin de limiter au maximum l'artificialisation des sols.

- Patrimoine :

LUaménagement proposé est soucieux de conserver les différents points de vue sur le
patrimoine bati et paysager que nous offre le site.

La partie Sud-Est du site a été identifiée comme un lieu important car bénéficiant de
vues a la fois sur 'église Saint Maurice, le Prieuré Saint Léonard, le chateau du Temple, la
chapelle, I'ancien couvent des Ursulines ainsi que le paysage rural.

i, un espace vert pourrait étre aménagé en ce lieu en préservant les cénes de vues.

- Espaces verts :

Le projet d’aménagement ci-dessous prévoit une place importante aux espaces verts
notamment cornme espaces publics de rencontres intergénérationnelles.

- Activités de loisirs :

Les activités de loisirs déja présentes sur le site sont a conserver, notamment e musée
du bouchardais, ainsi que le club de pétanques. Toutefois, une discussions pourra étre
engagée, le cas échéant, sur la localisation des terrains qui pourraient étre déplacés
auprés de la hallg, selon les futurs usages de celle-ci.

Commune de I'lle Bouchard - Aménagement Site Gare
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VIII. PROCHAINES ETAPES

- v_‘mno:_mmao: de modifier le quota de logements seniors sur le site de la gare,
actuellement prévu a 50%. Quota tres contraignant. Proposition de le remplacer par un
quota de 25% de logements sociaux dont les logements senjors.

- Porter une attention particuliére aux monuments a conserver. L'actuel OAP qu
silo sur la zone économique comme élément patrimonial a conserver, or il pourrait avoir
vocation a &tre démoli pour permettre, le cas échéant, l'utilisation de cette surface pour
densifier le site avec du logement individuel,

- Dans la méme logique, la parcelle sur laguelle se trouve le silo est mentionnée dans la
nouvelle OAP pour des activités économique. |l serait préférable de l'identifier en fonction
mixte (habitat ou activités économiques), afin de laisser la possibilité de conserver une
activité économique ou de la transformer en zone d’habitat en fonction des projets futurs.

- Nécéssité de s'assurer du périmétre de la nouvelle OAP, qui n‘inclut plus la parcelle 506
et la prive potentiellement d’une voie d’acces depuis le site de la gare. A noter que, dans
le cas ol la zone économique deviendrait un secteur d’habitat, |la superficie de la parcelle
506 permettrait de densifier d’avantage le site.

- La nouveile OAP prive également le site de la gare d’un acceés piéton primordial depuis
le Sud, le long du captage d’eau potable, en le supprimant et en fermant le site par une
haie bocagére. Nécéssité de conserver ce passage, qui favorise les mobilités douces, et
qui ouvre e site sur le lotissement et la future gendarmerie.

- L'espace public prévu sur la nouvelle OAP n’a pas grand intéret & étre positionné au nord
du site, 3 coté des logements VTH. Nous préconisons de supprimer Femplacement de cet
espace public, ou de le déplacer aux abords de Ja halle marchandise qui est a conserver,
dans le but de concevolr un espace public cohérent.

- ’OAP mentionne «une haie bocagére», ainsi qu’un espace vert «dédié a {a biodiversité»
Ceux ne sont peut étre pas les termes adaptés. n effet, créer un espace de biodiversité
auxabords d’une activité économique et une haie bocagére sur un site urbain ne semblent
pas étre réalisables. Privilégier des termes tels que «zone tampon», ou «espaces verts»
ou «espace public avec sol perméable».

i v oEEmenis

Le projet de la ho_ﬂ:.._._:m.._nm de communes TVV et de Val Touraine Habitat prévoit un
dépot de permis de construire d’ici fa fin de 'année 2019. Ce projet, important au regard
de I'analyse ci-avant, peut se poursuivre en s’intégrant dans le plan d’ensemble présenté
dans cette étude.

Poursuivre les études sur le projet d’aménagement global du site

Lancer une procédure de concertation avec les associations et les riverains, notamment
autour de I'espace public et de la halle marchandise, afin de définir les fonctions qui
pourralent leur &tre attribuées. La question des terrains de pétanques devra étre posée
au regard de I'enjeu de liaison douce au Sud du site.
Etudier le bilan financier de 'opération en prenant en compte le marché immobilier
du secteur et les colts relatifs au désamiantage du silo. Uobjectif est de permettre une
sation phasée du foncier et de démarcher les investisseurs potentiels.

Le montage financier de I'opération sera étudiée en tenant compte des possibilités de
financements pour certaines parties du projet.

Poss
LVORT AOvado: de Revitalisastion de Territoire) a été crée par la loi ELAN du 23 novermnbre
2018.

«L'ORT est un outil nouveau a disposition des collectivités locales pour porter et mettre en
ceuvre un projet de territoire dans les domaines urbain, économique et social, pour lutter
prioritairement contre la dévitalisation des centres-villes.»

«’ORT vise une requalification d’ensemble d’un centre-ville dont elle facilite la rénovation
du parc de logements, de locaux commerciaux et artisanaux, et plus globalement le tissu
urbain, pour créer un cadre de vie attractif propice au développement a long terme du
territoire.».

[ s’agit d’une convention signée entre I'Etat et les EPCL

|| faut avoir définit le projet que 'on souhaite réaliser sur le territoire, ainsi que les parties
prenantes de 'ORT.

Il faut préciser le contenu de fa convention (durée, secteurs d'intervention, calendrier,
financement et gouvernance)

Faire délibérer I'intercommunalité, la ville principale, et les communes volontaires. Et
enfin signer la convention d’ORT avec 'ensemble des partenaires, et la publier.
{sourcethttps://www.cohesion-territoires.gouv.fr/operation-de-revitalisation-de-
territoire-ort)

m: attribuant le label mnoOcm_..,._m_‘ le ministére de la cohésion des territoires valorise les
opérations d’aménagement exemplaires, qui partout en France, permettent aux habitants
de vivre dans des quartiers, congus selon les principes du développement durable.

Un EcoQuartier doit respecter tous les principes du développement durable par :

la nécessité de faire du projet autrement, en impliquant tous les acteurs de la ville, du
citoyen a 'élu, mais aussi par Voffre d'outils de concertation et de suivi pour garantir la
qualité du projet dans la durée et a l'usage ;

la contribution & 'amélioration du quotidien, par la mise en vie d’un cadre de vie sain et
sGr pour tous les habitants et usagers de l'espace public ou privé, et qui favorise le vivre
ensemble ;

la participation au dynamisme économique et territorial ;

la promotion d’une gestion responsable des ressources et de /adaptation au changement
climatique.

Les 20 engagements de la Charte EcoQuartier
La collectivité en signant la charte EcoQuartier s’engage & travers 20 engagements a
adopter une véritable démarche d’aménagement durable,

Ces 20 engagements se répartissent entre 4 dimensions :

Une dimension transversale liée a la gouvernance du projet.

Démarches et processus - faire du projet autrement.

Cadre de vie et usages : améliorer le quotidien Développement territorial : dynamiser le
territoire.

Environnement et Climat :
climatique.

préservation des ressources et adaptation au changement

’ADAC-CAUE metira en relation la commune avec le correspondant Villes Durables de la
DDT 37, Monsieur Roland Rouziés

20

=

n_.mnb_.m DANS VOTRE COMMLINE
sitif Denormandie

Site Gare



ADLLIR US S3UDaZ0]
2BAR UOSIBY -+ BUS np
ﬁ::m..,.ma T ABAIISUND B Bf

“swado;

p Jnod 2epuo) ap aagppssed
m anguwind 3] suep Janofer g
uawepenuajod ¢ dyo, susp
snjd pesedde,u nb gos aysased

“ppadiad § sjewpew anayney ap
uotspaid sane 3je198an ajey "wiian
aordsa» no «uodiuey auozs  ged
SOULIDY 53] JAYIPOW  DUSIBAIPDIG
ap 3dedsy 18 asadesoqg  ajey

unpuas

L

6T0T 249010 - L€ 3NY2 - JYQY

mpard ¢ auabeson Sty

AUSIDAION
0 € HqRIoAR) L adeds)

FINDRUOUCIY SSHAIDE SIP ¢ HPIp Sdeds)
wbrupwr ¢ 41m10) ap /

nicend aoedsy

SUIS-SQNOP § S3000.p adh L

diy(L} 0 SRy

uswabeuswe,p sadpulig

ARG W N0,

: sJuEsiNe syuawaly

HAISSL0D ¥ anevioweed Spuacupg

“IHOWap ang B UCHEIoAR
BRSO 19AIDSUOD
g [eluougned juswage

Swwied ois 3§ sy as_-

Ip adeyy
> bi\

% 08 : mno;m.wm Suaw=bo) 3p SRwiIuL Loy

w ~ 4 "Si0juas:

sjuawaZo] $8) JUOP ‘ANeos sjuawado)
‘nagad EuESu_a_Em un %5z ..mmonﬂn ‘siojues sjuawalo]
anb oyand woedse un muaasp

mw__z_ﬁu:au aunoz

_._Qumuo:mn_a_sz& vn.!.i»_u..m_.:
lIBY 2| ap anojee goedep ang
_._on Jsleuawe e u__e.x_ ordsa

‘A6 8] InS

Wawaso) np auey ap supqissod e au
npREN Egqey 38 enbwouosa ¢

U0 uB SBHIPO B m-ﬁznﬁ

— e ———

T1 : SuSWwabo) 3p WNWHLL SUGuIoN
By 91 © s0eung

pigypnog a0

ARG B} AP GYO

[PUIHULLIODISU] SWISIURGIN, P (€307 uely

Susip
S [EA SUIRINOJ SAUNILIOY) 3P JINEUNWLLIDT

«3JeDY B[ 3P 3)s Np 1LwWaTeuswy

GQYVYHINOG-311,1 30 AINNWINODD






